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Til Assens Kommune
Haringssvar vedr. planstrategi 2026

Siden 2020 har Assens Kommune haft meget lidt succes med ansggninger om nye
sommerhusplaceringer. Dette skyldes i hgj grad, at Assens Kommune har sit turisme-fokus
pa Assens. Derved er der ingen af de gvrige potentielle omrader, som fremstar som oprig-
tige udviklingsomrader.

Kystomraderne har ikke tilstraekkelig befolkningsdensitet og turisme relevant aktiviteter til
at de vil blive set som udviklings omrader. Sandager Naes er sammen med Assens selv de
eneste omrader, som pa landsplan har en chance for at kvalificere som udviklingsomrader.

I forbindelse med plan strategien ser DN ikke pa detaljer ved de foresldede omrader, men
kommenterer i stedet generelt omkring hvorfor Assens Kommunes forslag ikke kommer i
betragtning og derved giver vi et hint til, hvordan man maske kunne fa et omrade til at
komme i betragtning.

Bedemt fra holdningen til yderligere sommerhuse iblandt lokalbefolkningen i Lagismose
omradet, ma man tolke, at der er nogle steerke stedbundne veardier. Den tidligere plan-
strategi lagde vaegt pa bevarelse af de stedbundne veerdier.

Bedemt ud fra forholdene pa Legismose camping herunder aften/nat belysning i hele
sommerhalvaret, ma man konkludere at der er tale om ekstrem grad af fastligger kultur.
Dvs. lavest mulige omsaetning i naeromradet og derved lavest mulige marginalomkostnin-
ger. Der findes kun en camping plads og en cafe, som er turisme relateret. Derfor er det
naeppe sandsynligt, at omradet vil blive anset som et udviklingsomrade i turisme sammen-
haeng i konkurrence med andre omradet. Omradet er darligt placeret i forhold andre turis-
me attraktioner pga. man skal kere 7 km pa sma veje, som har sterrelse af en 2 sporet cy-
kelsti.

Lagismose camping har et potentiale for mere cykel turisme. Det passer godt med der er
en fastligger base, som ikke skaber meget biltrafik. Nye sommerhuse til udlejning traekker
trafik med biler og det er til gene for cykelturismen, som vi fra DN's side klart har en pree-
ference for.
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Samlet set vurderer vi, at lokalomradet ved Lagismose ikke har gavn af flere sommerhuse.
Der er investeret forholdsvist lidt i omradet. Skal omradet kvalificere som et uviklingsom-
rade undgar man naeppe opgraderinger af infrastruktur, som skal betales kollektivt af
kommunens borgere uden at det giver anledning til vedvarende vaekst.

For DN er strandbeskyttelseslinjen en linje, som ber respekteres strengt udenfor byzone.
Her er DN helt pa linje med myndigheden for denne. Det gaelder ogsa ved Legismose selv
om den gkologiske tilstand langs kysten i omradet er ringe. De aktuelle planer i regi af
Grgn Trepart forbedrer ikke gkologiske tilstand.

Det kraever en mere langsigtet strategi at leve op til kriterierne i vejledningen. Det vil ogsa
kraeve baeredygtighed i byggeriet, hvis DN i sidste ende skal statte et projekt. Omdannelse
af landbrugsjord til et sommerhus omrade indenfor Aborg Minde vil kunne bidrage til at
saenke kveelstofbelastningen i det ellers overbelastede kystvandopland. I kombination
med et baeredygtigt byggeri med stratag vil et vddomradelandskab med siv og
sommerhuse fremsta som et attraktivt omrade for naturelskere. Det ville vaere en logisk
strategi for et omrade, hvor der mangler kveelstofindsatser i henhold til Grgn Trepart. Her-
ved signalerer man, at der er tale om en strategi for omradet fremfor et lodsejeranske.

Det gaelder generelt, at Assens Kommune tager udgangspunkt i individuelle lodsejer inter-
esser, nar de opstar. Erfaringen fra de foregdende ans@gningsrunder viser, at denne strate-
gi ikke leder til ansegninger, som matcher kravene til udviklingsomrader.

Nar ministeriets eksperter og konsulenter ser pa Legismose, sdvel som de avrige
sommerhus omrader i Assens Kommune, vil vurderingen veaere, at der ikke ikke er tale om
et udviklingsomrade og derfor forventer vi, at Assens Kommune vil fa sveert ved at fa til-
delt nye sommerhusgrunde uden en andret tilgang til problemet.

2. Jordlese Bakker f

DN Assens @nsker, at omradet mellem Jordlgse Bakker og
kommunegransen til Faaborg-Midtfyn ber udpeges som
bevaringsveerdigt landskab, som illustreret med den rgde
cirkel.

Omradet ligger i direkte sammenhang med det Signatur-
projekt, som Faaborg-Midtfyn og Svendborg Kommuner
samt DN er blevet enige om

Side 2 af 8

Bevaringsveerdig landskab side 27



ﬁg?mﬁ‘;kjnin S DN lokalafdeling Assens
g Dato: 19 august 2026

forenin :
g Til: Assens Kommune
Fra: DN Assens bestyrelse, assens@dn.dk

Jordlgse Bakker er et af de omrader i Assens Kommune med den hgjeste registrerede bi-

odiversitet. Omradet har derfor et stort potentiale som spredningskilde for arter til de na-
turomrader, der arbejdes pa at udvikle i nabokommunerne.

En udpegning af omradet som bevaringsvaerdigt landskab vil understgtte sammenhaen-
gen mellem naturomraderne og skabe bedre muligheder for at styrke biodiversiteten pa
tveers af kommunegraenserne.

3. Jordbassinerne

I DN Assens' bestyrelse har vi ekspertise indenfor: investering, anlaeg af byggeri, anlaeg af
parker og haver og restauration. Dertil kommer vores viden om de lokale beskyttelsesfor-
hold.

Derfor er der god grund til at tage DN Assens med i en dialog for at kommunens medar-
bejdere og byrddet kan fa et kvalificeret indspark til realistisk vaerdiskabelse for Assens by
og kommune.

DN's primaere formal er, at bevare og genetablere natur. Det gzelder store savel som sma
omrader og det gaelder gamle som unge naturomrader. Det drejer sig om at sikre bade
beskyttelse og oplevelser, hvor det er muligt.

Jordbassinerne er et unikt omrade, som falder inden for DN's interesseomrade, fordi det
er et bynaert naturomrade, hvor naturen er vant til at mennesker faerdes med omtanke.

Mindre klagtig omgang med emballager sker undtagelsesvis ved shelterpladsen, men det
er mindre isoleret problem. Generelt giver Jordbassinerne en aegte naturoplevelse naerhe-
den til byen til trods. Langt de fleste faerdes pa stierne og det ager trygheden for fuglene i
yngleperioden.

Camping pladsen har taget en bid af omradet og det har DN Assens kunne leve med. En
enig bestyrelse i DN Assens har besluttet at der skal veernes om stier og 83 omrader og ka-
tegori 3 natur - at bestyrelsen star sa fast, skyldes i hgj grad at Assens Kommune gav dis-
pensation til 65.000 ikke hjemhgrende planter pa campingpladsen - trods krav i lokalpla-
nen om hjemhgrende beplantning.
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Vi er ngdt til her at bemaerke, at der ligger en lang forhistorie bag ved campingpladsen,
som vi ikke behaver gennemga, men ud fra planstrategi forslaget, sa teenker vi at Assens
Kommune er godt i gang med at gentage tidligere tiders fejl med uigennemtaenkte planer
som leder til dispensationer og noget som ikke ligner den vedtagne lokalplan.

Vi gentager en vigtig bemaerkning fra forarets valgkamp: Don't fool us twice.

Vi er staerkt bekymrede for iveren efter at saette noget i gang med lang tid til nseste kom-
munalvalg. Denne iver kan udlgse en gentagelse af noget, som kommunens borgere ikke
gnsker at finansiere atter engang.

Hvilke muligheder har Assens for hoteldrift ?

e Vibemeerker, at betingelserne for hoteldrift i Assens ikke aendres vaesentligt af lystfi-
skericenteret ud over maske i ar 1 efter opferelsen

e At campingpladsen vil vaere et billigere alternativ til et vandrehjem eller hotel.

e At Assens Arena trods alt kun skaber behov for overnatninger en mindre del af aret.

e At byens mindre huse giver et potentiale for udlejning til turister.

e At Middelfart det meste af aret har et overudbud af hoteller og konferencecentre
pga. sin beliggenhed ved motorvej og jernbane.

e Infrastrukturen til Assens har hverken 4-sporede veje eller skinner.

e Assens er en af de fa byer, som har for mange parkeringspladser, saledes at det ikke
er muligt at skabe en indteegt fra parkering.

Derved kommer Assens til at tiltraekke de, som har praeference for ro i betydningen at ge-
re ingenting ud over at spise og drikke. Altsa ikke umiddelbart hotelgaester.

Senere kommer Assens under mere pres fra kommunens egne satellitbyer langs jernbane-
nettet, nar kereplanen til disse forbedres. Samtidig har Assens Kommune etablerede hotel
virksomheder som Gammelbrydegaard og Gl. Avernaes samt Fishing Lodge i Aa belig-
gende i netop naturskenne omrader. At placere et hotel byggeri i Assens pa Jordbassiner-
ne vil veere i direkte konkurrence til 3 fungerende overnatningssteder, som ellers tilsam-
men har permanent fri kapacitet uanset om man vil overnatte eller bespises.

Hvis man skal drive hotel i Assens skal man analysere sine behov, se pa hvad der mangler i
en omegn af 50km og derefter laegge en strategi. Assens Kommune har taget gamle pla-
ner op af skuffen, som ber grundigt aktualiseres ogsa i lyset af hvor byen star mht. havne-
omradet.

Jo st@rre udbud af overnatningsmuligheder med ikke central beliggenhed desto lavere
markedspris for overnatningen. Det er den skinbarlige sandhed, som man er ngdt til at
forholde sig til.
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I sterre byer kan der bygges hgjt og dermed opnas overnatningspriser, som lavt byggeri
darligt kan konkurrere med.

Palle Johansen fik for nogle ar siden udarbejdet tegninger inklusive forrentningsplan til et
vandrehjem til en allerede lokalplanbelagt grund, som ligger taet pa Assens Arena med ud-
sigt over Jordbassinerne og Lillebaelt pa everste etage. Denne plan blev pa et tidspunkt
gkonomisk urealistisk, fordi der gik rygter om 50 hytter pa campingpladsen, som ville
overmaette markedet. Med nye planer pa Jordbassinerne bliver vandrehjemmet atter en
gang urealistisk. Investorer holder sig tilbage, nar Assens Kommune barsler med et urea-
listisk hotelprojekt pa Jordbassinerne, fordi det vil medfere for meget udbud.

Butiksejerne i Assens pastar, at overnatningsmulighederne er bestemmende for omsaet-
ningen og at det vaelter ind med turister per automatik, hvis overnatningsmulighederne er
tilstede. Det leder til urealistiske planer i Byradet. Erfaringen har dog vist, at det netop er
hoteldrift i byen har vaeret overordentlig vanskelig pga for kort seeson og konkurrence
udefra.

Baggrunden er, at selvsamme butiksejere oplever overvaeldende mange turister i f.eks.
Blavand og Skagen og derefter dremmer om at en andel af disse turister kommer til As-
sens. Disse turisme omrader dgjer med for lidt aktivitet udenfor turismeperioden. Strate-
gien for at gare Assens til et turismemekka har vi ikke set endnu og vil det overhovedet
veere en fordel for Assens ?

Klimasikring af byen, aktiviteterne sommeren igennem pa skibsveerftet og bygningerne
langs industrihavnen bidrager ikke til turismeoplevelsen.

Vandrehjemsprojektet virker umiddelbart dimensioneret til Assens og hvis der derefter er
yderligere behov kan det tages, som et andet trin efter samme koncept. Der er tale om
handicap venlig vandrehjems standard. Det komplementerer byens eksisterende hotel og
sikrer en rimelig grad af konkurrence. Hotel og restaurations branchen er kendt for kon-
kurser og nedskrivning samt benyttelse af udenlandsk arbejdskraft pga. marginal indtje-
ning fra det i forvejen for store udbud.

Pga den vedvarende pastand om mangel pa overnatninger har flere omkring Assens inve-
steret i at skabe overnatningsmuligheder i eksisterende bygninger. Det leder til en hgjsae-
son pris pa ca. 800kr per overnatning. Det er vel at marke en pris, som ikke skaber fuld
belaegning. Det er en pris, som naturligvis er inkl. parkering og derfor matcher den lavpris
hgjhus hoteller i Kebenhavn.

Side5af 8



ﬁg?m?rekosln'n DN lokalafdeling Assens
urtrednings Dato: 19 august 2026

forenin :
g Til: Assens Kommune
Fra: DN Assens bestyrelse, assens@dn.dk

DN Assens mener, at renovering og ombygning af eksisterende bygningsmasse er en langt
bedre lgsning end at pabegynde et nyt byggeri pa bekostning af natur. Der er allerede ble-
vet investeret af private i tiltro til at der er behov for overnatningsmuligheder.

Jordbassinerne er en deponigrund med risici

Jordbassinerne indeholder med stor sikkerhed pesticider og tungmetaller. Det har veeret
et deponi pa en risikabel kystnaer placering. Bevarelse af omradet i sin nuvaerende form er
antagelig den mindst skadelige lasning, fordi der sker en fortynding fra dreen som lgber
ud i Lillebaelt fra Jordbassinerne. Strammen i Lillebaelt bringer i gennemsnit forureningen
nord pa medens der sker en fortynding.

Det er specielt jorden i den ydre del som gradvis renses via udvaskning. Det teet sldede
grees pa den indre del optager nedberen og fordamper den igen pga den kraftige vesten-
vind. Hvis man graver fa meter ned i jorden, vil man med stor sikkerhed finde forurenet
jord pga den svagere udvaskning pa den indre del.

Hvis man pabegynder et byggeri vil man med stor sikkerhed skulle fierne meget store
maengder jord, som sa skal deponeres et andet sted, som ikke vil kunne vaere i et vandind-
vindingsomrade.

Efter vores bedste skgn, sa vil dette fordyre byggeriet i en grad, sa det ikke kan blive renta-
belt og saledes skal igennem konkurser og nedskrivninger.

Altsa ikke noget som skaber vaekst og ger Danmark rigere. Til gengaeld vil et sadant pro-
jekt pavirke Assens Kommune's klimaaftryk i negativ retning.

Hvilke muligheder giver husbade?

Pga den bynaere havn har Assens fleksible muligheder for overnatninger af den vej.

Som et alternativ til byggeri kan husbade bidrage til at skabe overnatningsmuligheder. Det
vil vaere direkte omsaetbar plan i Assens, hvor skibsveaerftet vil kunne bygge og vedligehol-
de sadanne bade. Prisen per overnatning vil ikke kunne konkurrere med et vandrehjem,
men klima aftrykket for husbade pastas at vaere lavere.

Derfor kunne man teste, om der er et reelt behov for overnatningsmuligheder via husba-
de og den strateqi bidrager til et liv omkring lystfiskericenteret. Hvis projektet fejler kan
badene anvendes i en sterre by, hvor der er behov.
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Bynaer natur og stedbundne vaerdier

Det er DN politik at sikre at bynaer natur bevares. Det hgrer med til de stedbundne veerdier
i Assens. Det er en livskvalitet for borgerne at de kan ga eller lgbe en tur i frisk havluft aret
rundt. Det kan males pa lungers tilstand, at man jaevnligt faerdes i ren luft fra Lillebaelt. Det
mindsker risikoen ved alvorlige lungeinfektioner som COVID, hvilket ikke er uvaesentligt gi-
vet andelen af pensionister i byen.

Jordbassinerne giver borgerne velvaere og er et utrolig afholdt og flittigt benyttet rekrea-
tivt omrade. Lokalbefolkningen bruger omradet til daglige gature, naturoplevelser og re-
kreation.

Det skal tilfgjes at bevarelse af stedbundne verdier indgar centralt i den aktuelle planstra-
teqi.

Samtidig repraesenterer omradet en vaesentlig kulturhistorisk veerdi i direkte forlaengelse
af historien om den tidligere sukkerfabrik i Assens - et industrihistorisk monument i byen.
At omdanne dette omrade til hotelbyggeri vil udviske en vigtig del af byens lokalhistoriske
identitet og fjerne en markant mervaerdi for byens egne borgere til fordel for et kommerci-
elt projekt.

Anbefalingen er at udnytte byzonen til et vandrehjem

Assens har muligheder, men man skal vaelge de rigtige og de som passer til byens stgr-
relse og vel at maerke muligheder, som ikke konflikter med de stedbundne vardier og hel-
ler ikke skaber en risiko for kommunens borgere som fglge af overilethed i Byradssalen.

Fra DN Assens opfordrer vi til, at man prioriterer et handicap venligt vandrehjem indenfor
byzone og at man fjerner afsnittet om Jordbassinerne fra planstrategiforslaget. Kun den
aktion vil skabe investor tillid til opferelse af et vandrehjem. Et sddant vil vaere til gavn for
gaester pa Skovpavillionen, i Assens arena og de som gnsker lidt mere komfort end cam-
pingpladsen tilbyder.

Et vandrehjem komplementerer det udbud, som allerede findes, fremfor at edelsegge vil-
karene for driften af disse, hvilket vil veere den uundgaelige konsekvens af at tage Jordbas-
sinerne i brug nu til at sterre byggeri end markedet kan baere. Udbud skal matche efter-
spargsel og Assens har ikke attraktionerne til meget starre efterspergsel set i lyset af den
konkurrence, der er mellem alle byer.
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4. Konklusion

Det er dbenlyst at Byradet ser det som, at man kan springe et udviklingstrin over ved at ga
i krig med et stort projekt pa Jordbassinerne, men i praksis vaekker det snarere mistillid.

Arbejdet med planerne sender et signal om, at Byradet pataenker at igangsaette urealisti-
ske projekter, som skader fungerende virksomheder i lokalsamfundet. Skaden er stgrst for
de som nyligt har investeret i overnatningsmuligheder og forsat har lav belaegning.

Der findes ikke snuptags lgsninger indenfor turisme, som pa en gang bringer et omrade
flere skridt fremad udviklingsmaessigt. Omradets demografi kan ikke &endres med et stort
hotel. Et sadant hotel vil i stedet skabe investor mistillid og derfor bremse den udvikling,
som er allerede er sat i gang.

Vi har i dette hgringssvar vaeret bredt rundt omkring potentialet for flere overnatningsmu-
ligheder og deraf felgende konsekvenser for byen. Vi finder ikke, at tiden er moden til at
tage Jordbassinerne i brug til hotelvirksomhed. Jordbassinerne har udviklet sig til en sted-
bunden veerdi, som bidrager til ejendomsvaerdierne i hele Assens sammen med Torg uan-
set om den enkelte lodsejer er aktiv bruger af Jordbassinerne.

Med venlig hilsen og pa bestyrelsens vegne

Jess Jergensen, Formand, DN Assens
assens@dn.dk
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